Dom - wolnostojacy, 1 274 m?,

Warszawa

Dom - wolnostojacy na sprzedaz, Warszawa, Warszawa

WGN Gltogow

ul. Garncarska 22, 67-200 Gtogéw
Telefon: +48 724 359 327
Adres e-mail: glogow@wgn.pl

Cena: 3 500 000 PLN

2 747 PLN/m?

Wawer
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cena
3 500 000 PLN
2 747 PLN/m?

powierzchnia
1274.00 m? 6
powierzchnia

dz.3269.00 m?

Opis oferty

Warszawa, budynek biurowo-mieszkalny, 1274 m2, sprzedam, 3 500
000 zt.

REZERWACJA.

Budynek biurowo-mieszkalny w Warszawie- dzielnica Wawer, w poblizu
Szybkiej Kolei Miejskie;j.

Nieruchomos¢ obejmuje dziatke o powierzchni 3 269 m2.

Na ogrodzonym terenie znajduje sie budynek biurowo-mieszkalny o

powierzchni uzytkowej 1 192,66 m2 oraz budynek garazowy (81,04 m2).

Murowany obiekt sktada sie z dwdéch czesci: segmentu posiadajacego 3
kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze) i piwnice oraz
segmentu stanowigcego budynek parterowy z piwnica. Do obiektu
prowadzg 4 niezalezne wejscia (1 od budynku parterowego, 3 pozostate
od segmentu z 3 kondygnacjami). W kazdym z segmentéw komunikacja
odbywa sie jedng wewnetrzna klatka schodowa.
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liczba pokoi

Parametry oferty

Numer oferty

37270152

Typ oferty Dom - wolnostojacy
Rodzaj transakcji Sprzedaz
Cena 3 500 000 PLN
Cena za m? 2 747 PLN
Liczba pokoi 6
Powierzchnia 1274 m?
Powierzchnia dziatki 3269 m?
Miejscowos¢ Warszawa

Dzielnica Warszawa Wawer
Wojewddztwo Mazowieckie
Lokalizacja Derkaczy



W czesci mieszkalnej budynku znajduje sie 6 lokali (30,39 m2; 53,34
m2; 54,34 m2; 30,48 m2; 55,83 m2; 43,82 m2).

Na teren posesji wjazd przez 2 bramy (od strony ul. Radtowskiej i
Osterwy) i 2 furtki (od ul. Radtowskiej oraz od Osterwy, w innych
miejscach niz bramy). Ponadto na dziatce utwardzony plac z miejscami
parkingowymi.

W skfad nieruchomosci wchodza:

budynek biurowo-mieszkalny o pow. uzytkowej 1 192,66 m2
budynek garazowy o pow. uzytkowej 81,04 m2
taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw wynosi 1 273,7 m2.

W poblizu:

100 m - zespét szkédt, przedszkole

250 m - przystanek autobusowy

300 m - duzy dyskont spozywczy

420 m - stacja kolejowa Warszawa Rados¢
12 km - centrum Warszawy

Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym uchwatg Rady m. st.
Warszawy z dnia 26 pazdziernika 2006 r. LXXXIV/2864/2006, w ktérym
zostata okreslona jako tereny ustug tacznosci i obiektéw
telekomunikacyjnych.

Atutem nieruchomosci jest dobra lokalizacja w poblizu stacji kolejowej
Warszawa Rado$¢, zas réznorodne powierzchnie biurowo-mieszkalne
dajg komfort przy adaptacji wedtug wtasnych potrzeb. Nieruchomos¢ do
przeznaczenia na biura, ustugi lub mieszkania.

3 warianty do wykorzystania:

Wariant I:

Pozostajgc przy obecnej funkcji (ustugi tacznosci) zapisy planu pozwalajg
na rozbudowanie i nadbudowanie obiektu maksymalnie o 1 900 m2.

Wariant II:

Zmieniajac zapisy planu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
przy obecnych parametrach przewidzianych dla tego typu zabudowy,
obiekt bedzie mozna rozbudowa¢ o maksymalnie 1 000 m2.

Wariant Ill:

Proponuje sie zmiane zapiséw planu z rozszerzeniem przeznaczenia
podstawowego nieruchomosci o funkcje mieszkaniowe oraz ustugi
nieucigzliwe, w tym ustugi zdrowotne, biurowe i administracyjne, z
zachowaniem dotychczasowej funkcji tgcznosci i telekomunikacji -
wzrost PUM o 1 900 m2.

Warunkiem sprzedazy jest ustanowienie ograniczonych praw
rzeczowych dostepu do infrastruktury telekomunikacyjnej pozostajacej
w obrebie nieruchomosci, dotyczy:

powierzchni 231,89 m2 w budynkach, na zasadzie uzytkowania
powierzchni 194,87 m2 w gruncie, na zasadzie stuzebnosci przesytu
powierzchni 76,04 m2 na i ponad gruntem, na zasadzie uzytkowania
powierzchni 10,8 m2 na elewacji, na zasadzie uzytkowania
powierzchni 175,67 m2 na rzecz Poczty Polskiej

Istnieje mozliwos¢ wypracowania wspdlnie z inwestorem projektu
optymalizacji powierzchni zajmowanej przez infrastrukture
telekomunikacyjng. W ramach rozwigzania urzadzenia (wszystkie lub
czes$¢) moga zostad przeniesione na dedykowang powierzchnie

Powiat

Gmina

Media
Przeznaczenie
Ogrzewanie

Dojazd

WGN Gltogow

ul. Garncarska 22, 67-200 Gtogéw
Telefon: +48 724 359 327
Adres e-mail: glogow@wgn.pl

Warszawa
Warszawa

woda miejska, gaz
mieszkalny

CO weglowe

asfaltowy
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WGN Gltogow

ul. Garncarska 22, 67-200 Gtogéw
Telefon: +48 724 359 327
Adres e-mail: glogow@wgn.pl

Informacje dotyczace nieruchomosci zostaty sporzadzone na podstawie
o$wiadczen i nie sg ofertg w rozumieniu przepiséw prawa, maja
charakter wytgcznie informacyjny i moga podlega¢ aktualizacji,
zalecamy ich osobistg weryfikacje.

Oferta specjalna biura WGN

Dzwonigc pytaj o numer 37270152 systemu inetWGN

Kontakt do agenta

Ewa Konopska
nr licencji: 25798

Telefon: 724359327, 724359327

e.konopska@wgn.pl
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